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1. UVOD

Potreba izrade Urbanistickog plana uredenja dijela naselja Nova Vas - Br€ic¢i definirana je
Prostornim planom uredenja Grada Poreca ("Sl. glasnik Grada Porec¢a - Parenzo", br. 14/02.
8/06. 7/10. i 8/10.-procisceni tekst)

Kako se radi o vec¢im dijelom neizgradenom i neuredenom gradevinskom zemljiStu, potreba
izrade UrbanistiCkog plana uredenja proizlazi i iz odredba Zakona o prostornom uredenju
(,Narodne novine®, 153/13) kojim je u €lanku 79. utvrdena obveza donosenja urbanistickog
plana uredenja za neuredene dijelove gradevinskog podrudja.

Potreba izrade prostornog plana uzeg podrucja potvrdena je Odlukom o izradi Urbanisti¢kog
plana uredenja dijela naselja Nova Vas - Brci¢i objavlienom u Sluzbenim novinama Grada
Poreca - Parenzo, br.7/16.

2. POLAZISTA

UrbanistiCki plan uredenja dijela naselja Nova Vas - Brc€i¢i obuhvaéa veéim dijelom
neizgradeni i neuredeni dio gradevinskog podrucdja naselja Nova Vas - Brci¢i povrSine od cca
7,44 ha. Gradevinsko podrucje naselja Brci¢i dio je cjeline gradevinskog podrucja Nova Vas,
Nova Vas - istok , Bréici, Zeka ukupne povrsine 71,44 ha.

Podrucje obuhvata Plana se nalazi sjeveroisto¢no od centra Pore¢a na udaljenosti od cca 7
km.

Podrucje obuhvac¢eno Planom oznaceno je u svim kartografskim prikazima u MJ 1:1000 dok
je Sira sitacija sa oznacenim obuhvatom data u grafickom prikazu u nastavku.

VISNJAN
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Sukladno odredbama Prostornog plana gradevinska podrucja naselja su prvenstveno
namijenjena gradnji gradevina stambene namjene, a zatim i svim drugim gradevinama i
sadrzajima koji sluze za zadovoljavanje potreba stanovnika za odgovaraju¢im
standardom zivota, te za radom, kulturom, rekreacijom i sl.

Izvod iz Prostornog plana uredenje Grada Poreca — list br. 1. ,Kori$tenje i namjena povrsina
dan je u nastavku.

f
BLAGDANICI-NOVA VAS-BRCICI

KCI

Infrastrukturna opremljenost

PROMET- cestovni promet

Danasnja se povezanost podrucja obuhvata Plana sa Sirim podru¢jem Grada Poreca,
ostvaruje preko Zupanijske ceste 75042 - D 75 (Spadiéi) - Visnjan - L 50061 (Dikli¢i) - Z
5007 (Karojba) i lokalne ceste L50046 - D 75 (Spadiéi) - Vidnjan - L 50061 (Dikliéi) - Z 5007

(Karojba) priklju¢kom kroz izgradeni dio Nove Vasi.

Postojece prometnice u izgradenom dijelu naselja su niskog prometnog standarda,
nedovoljnih Sirina, bez nogostupa sa nedovoljnim radijusima za skretanje.

ELEKTRONICKA KOMUNIKACIJSKA INFRASTRUKTURA
U podrucju UrbanistiCkog plana uredenja dijela naselja Nova Vas - Brci¢i , ima malo

izgradene elektronicke komunikacijske infrastrukture. ElektroniCka komunikacijska
infrastruktura se nalazi uz rubno podrucje obuhvata plana u izgradenim dijelovima.
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ELEKTROENERGETIKA

Na podru¢ju obuhvata plana na juznom dijelu postoji djelimicno izgradena
elektroenergetska mreze - podzemna NN mreza, a dijelom obuhvata prolazi 120 kV
dalekovod.

PLINOOPSKRBA

Unutar granica obuhvata promatrane zone plana prema postoje¢em stanju ne postoji
izgradena distributivna plinovodna mreza koja bi opskrbljivala postojeée potroSace, kao
ni postrojenje za distribuciju plina, te se ne moze govoriti 0 postojanju djelatnosti opskrbe
potroSaca plinom iz umrezenog sustava komunalne infrastrukture plinskog energenta.

VODOOPSKRBA

Podrucje obuhvata snabdijeva se vodom iz vodospreme Visnjan kapaciteta 250 m?, na
koti 274,0 m.n.m. koji dolazi iz jugozapadnog smijera. Pritisak vode na podrucju obuhvata
Plana, diktira kota prekidne komore Farini kapaciteta 12 m3 (206,56 m.n.m.).

Samo naselje ima u sjeverozapadnoj rubnoj prometnici izvedenu vodoopskrbnu mrezu
izvedenu od PEHD cijevi profila 90 mm.

ODVODNJA OTPADNIH VODA

Na podrucju UPU-a Nova Vas-Br€ici dijelom je izgraden javni sustav odvodnje sanitarnih
otpadnih voda. Planom je moguce izvrsiti priklju€ak svih gradevina na javni sustav nakon
njegove potpune izgradnje.

Na podru¢ju UPU-a Nova Vas-Br€i¢i nema izvedenog sustava javne oborinske
odvodnje.

Zasticene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti

Unutar podrucja obuhvata Plana nema zastic¢enih prirodnih vrijednosti prema Zakonu o zastiti
prirode (NN 80/13).

Obuhvat predmetnog plana ne ulazi u podrucje ekoloske mreze sukladno Uredbi o ekoloskoj
mrezi (,Narodne novine, br. 124/13 i 105/15)

Unutar podrucja obuhvata Plana ne postoje registrirana kulturna dobra upisana u Registar
kulturnih dobara Republike Hrvatske, niti kulturna dobra evidentirana Prostornim planom
uredenja grada Poreca.
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3. PLANSKO RJESENJE
NAMJENA POVRSINA

Organizacija i namjena povrSina detaljno je obradena u Odredbama za provedbu i u
grafickom dijelu Plana. list br. 1 ,Koristenje i namjena povrsina“.

Unutar podrucja obuhvata UPU-a planirane se slijede¢e namjene:
1. stambena namjena (S),

opc¢a javna i druStvena namjena (D)

sportsko rekreacijska namjena - rekreacija (R2)

zastitne zelene povrsine (Z)

infrastrukturni sustav (1S)

prometne povrsine

2

STAMBENA NAMJENA (S)

Zone stambene namjene namijenjene su novogradnji, rekonstrukciji i odrzavanju
gradevina stambene te javne i druStvene namjene na vlastitim gradevnim Cesticama.

U okviru gradevina stambene namjene tip viSeobiteljske (VO2) mogu se graditi i prostorije
gospodarske - poslovne te javne i drustvene namjene, u manjem dijelu ukupne povrsine
gradevine - sekundarna namjena.

Specifikacija djelatnosti koje se mogu obavljati u okviru sekundarne namjene data je u
odredbama za provedbu Plana.

Unutar povrSina stambene namjene postoji mogucnost gradnje gradevina javne i drustvene
namjene — upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, Skolske i sportsko rekreacijske
namjene na vlastitim gradevnim Cesticama. Gradevine javne i druStvene namjene koje ¢e
se graditi unutar zona stambene namjene mogu u manjem dijelu povr8ine, imati prostore
druge javne i druStvene namjene, a izuzetno i kompatibilne gospodarske - poslovne
namjene.

Unutar povrSina stanovanja mogu se graditi i infrastrukturne gradevine te uredivati kolne,
pjeSacke, parkiraliSne, sportsko rekreacijske i javne zelene povrsine, kao i postavljati
urbana oprema.

OPCA JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA (D)

Unutar zone opce javne i druStvene namjene (D) je planirana gradnja gradevina
namijenjenih obavljanju upravnih, zdravstvenih, socijalnih, pred3kolskih, kulturnih te
sportsko rekreacijskih djelatnosti u skladu s posebnim propisima i standardima.

U okviru zone opce javne i drustvene namjene moguce je graditi gradevine Cija je namjena
kombinirana od prethodno navedenih pojedinacnih namjena, kao i gradevine koje u
potpunosti imaju zastupljenu samo jednu od navedenih namjena. Unutar gradevina javne i
drustvene namjene moguce je u manjem dijelu imati prostorije kompatibilne gospodarske —
poslovne namjene (trgovacke, ugostiteljske, usluzne).

SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA - REKREACIJA (R2)

Unutar povrSine sportsko rekreacijske namjene mogu graditi i uredivati otvorena,
nenatkrivena sportska, rekreacijska i djecja igralista.

UPU dijela naselja Nova Vas - Bréi¢i
prijedlog za javnu raspravu

Grad Pore¢

Broj ugovora: 6849/16

Godina: 2017.

urbis.



ZASTITNE ZELENE POVRSINE (2)

Unutar podrucja obuhvata Plana je predvidena jedna manja zastitha zelena povrSina koja je
planirana za uredenje kao travnata zelena povrsina.

INFRASTRUKTURNI SUSTAVI (1S)
Povrsina namjene infrastrukturni sustav je planirana za gradnju trafostanice

PROMETNE POVRSINE

Prometne povrsine su namijenjene gradnji javnih prometnica.

Trase prometnica poloZzene su uz uvjet maksimalnog prilagodavanja postoje¢em stanju
narocito u dijelu prisutne zahtjevne konfuguracije terana kao i ravhomjernog opterecenja
postojecih katastarskih Cestica.

Organizacija i namjena
povrsina dana je
ukupnim Planom,
graficki je utvrdena
kartografskim prikazom
Plana, list br. 1.
KoriStenje i namjena
povrSina - vidljivo na
izvodu  prilagodenom
za potrebe sadrzaja
sazetka za javnost.

RAZVOJ | UREDBENJE NASELJA

® STAMBENA NAMJENA

'@ | JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
> | D-opta

| @ ZASTITNE ZELENE POVRSINE

SPORTSKO - REKREACIJSKA NAMJENA
R2 - rekreacija

@

(is) INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

D
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UVJETI | NACIN GRADNJE

Uvjeti gradnje u Planu su utvrdeni u okviru minimalnih i maksimalnih parametara utvrdenih
Prostornim planom uredenja Grada PorecCa, a razgrani¢eni su sukladno Planom utvrdenoj
namjeni povrsina.

Uvjeti i nac¢in gradnje gradevina drustvenih djelatnosti

Uvjeti i nacin gradnje gradevina drustvenih djelatnosti se odnose na gradevine javne i
drudtvene namjene koje ¢e se graditi unutar povrdina stambene te opce javne i drustvene
namjene.

Tipologija gradevina
Gradevine drustvenih djelatnosti mogu se graditi samo kao slobodnostojece gradevine.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

Minimalna veliCina gradevne Cestice na kojoj se moZe graditi gradevina drustvenih
djelatnosti iznosi 600 m2. Maksimalna veli¢ina gradevne Cestice Planom je ograni¢ena
povrsinom opce javne i drustvene namjene, a unutar zona stambene namjene maksimalna
veli€ina se ne ograniCava.

Gradevni pravac
Najblizi polozaj gradevnog pravca u odnosu na regulacijski pravac dat je u kartografskom
prikazu br.4.

Izgradenost i iskoriStenost gradevne Cestice
Maksimalna izgradenost gradevnih Cestica (k-ig) na kojima ¢e se graditi gradevine
drustvenih djelatnosti izraunava se prema veli€ini gradevne Cestice i iznosi:
- za gradevne Cestice povrsine od 600 do 1000m? - 30% povrsine gradevne Cestice
- za gradevne Cestice povrsine od 1000 do 2000m? - zbir 300m? i 40% povrsine
gradevne Cestice iznad 1000m?
- za gradevne Cestice povrsine iznad 2000 m? - zbir 700m? i 50% povrsine
gradevne Cestice iznad 2000m?2.
Minimalna izgradenost gradevnih Cestica na kojima ¢e se graditi gradevine drustvenih
djelatnosti iznosi 60 m2.

Koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (ki) jednak je odnosu gradevinske bruto
povrSine svih izgradnji na gradevnoj Cestici koje ne predstavljaju uredenje okucnice i
povrSine gradevne Cestice te ne moze biti veCi od umnoSka koeficijenta izgradenosti
gradevne Cestice i broja etaza gradevine.

Visina gradevina i broj etaza

Ukupna visina gradevina drustvenih djelatnosti koje ¢e se graditi unutar zone opce javne i
drustvene namjene (D) iznosi najvise 12 m uz najviSe 3 nadzemne etaze.

Ukupna visina gradevina drustvenih djelatnosti koje ¢e se graditi unutar zona stambene
namjene (S) iznosi najviSe 9 m uz najviSe 2 nadzemne etaze.

UPU dijela naselja Nova Vas - Bréi¢i
prijedlog za javnu raspravu

Grad Pore¢

Broj ugovora: 6849/16

Godina: 2017.

urbis.



Uvjeti i nacin gradnje gradevina sportsko-rekreacijske namjene

Unutar povrSine sportsko-rekreacijske namjene - rekreacija (R2) graditi ¢e se samo
rekracijske gradevine niskogradnje pod kojima se podrazumjevaju otvoreni i nenatkriveni
sportsko-rekreacijski tereni te djecja igraliSta koji se svi ureduju opremanjem potrebnim
rekvizitima i postavljanjem specijalne opreme namijenjene sportu i djecjoj igri.

Uvjeti i nac¢in gradnje stambenih gradevina

Uvjeti smjeStaja gradevina stambene namjene iz Plana se odnose na gradevine stambene
namjene koje ¢e se graditi unutar povrsSina stambene namjene (S).

Tipologija gradevina
Stambene gradevine se mogu graditi kao slobodnostoje¢e stambene gradevine.

Prema nacinu gradnje stambene gradevine se mogu kao jednoobiteljske gradevine (JO),
obiteljske kuée (OB) te viSeobiteljske gradevine (VO2) .

Pod jednobiteljskom gradevinom (JO) se smatra gradevina s jednom stambenom
jedinicom, pod obiteliskom kuéom (OB) gradevina s dvije stambene jedinice, pod
viSeobiteljskom gradevinom (VO2) gradevina sa najvise dvije funkcionalne jedinice, od
kojih je jedna poslovna.

Oblik i veli¢ina gradevne &estice
Veli¢ina gradevne Cestice na kojoj ¢e se graditi stambena gradevina odreduje se unutar
minimalnih veli¢ina u odnosu na primjenjenu tipologiju i nacin gradnje kako slijedi:
1. jednoobiteljske gradevine i obiteljske kuce:
- najmanje 500 m?
2. viSeobiteljske gradevine (VO2)
- najmanje 700 m2

Gradevni pravac
Najblizi polozaj gradevnog pravca u odnosu na regulacijski pravac dat je u kartografskom
prikazu br.4.

Izgradenost i iskoriStenost gradevne Cestice
Maksimalna izgradenost gradevnih Cestica na kojima ¢e se graditi stambene gradevine
izraCunava se prema veli€ini gradevne Cestice, ovisno o nacinu gradnje i iznosi:
1. Kod jednoobiteljskih gradevina i obiteljskih kuca:
- za gradevne cCestice povrSine od 500 do 800 m? - 30% povrSine gradevne
Cestice
- za gradevne cCestice povrsine od 800 -1200 m? - zbir 240m? i 25% povrsine
gradevne Cestice iznad 800m?
- za gradevne Cestice povrSine od 1200 -1500m? - zbir 340m? i 15% povrsine
gradevne Cestice iznad 1200m?
- za gradevne Cestice povrsine iznad 1500 m? - 385m?,
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2. Kod vieobiteljskih gradevina (VO2):

- za gradevne Cestice povrSine od 700 do 1000 m2 - 30% povrSine gradevne
Cestice

za gradevne Cestice povrsine od 1000 - 1500 m2 - zbir 300 m2 i 20% povrSine
gradevne Cestice iznad 1000m2
za gradevne Cestice povrsine iznad 1500 m2 - 400 m2.

Minimalna izgradenost gradevnih Cestica na kojima ¢e se graditi jednoobiteljske stambene
gradevine i obiteljske stambene kuce iznosi 60 m?,a na kojima ¢e se graditi viSeobiteljske
stambene gradevine iznosi 10% povrsine gradevne Cestice.

Koeficijent iskoriStenosti gradevne dcestice (ki) jednak je odnosu gradevinske bruto
povrSine svih izgradnji na gradevnoj Cestici koje ne predstavljaju uredenje okucnice i

povrSine gradevne Cestice te ne moze biti veé¢i od umnoska koeficijenta izgradenosti
gradevne Cestice i broja etaza gradevine.

Visina gradevina i broj etaza

NajviSa ukupna visina stambenih obiteljskih gradevina iznosi 9 m uz najviSe 2 nadzemne
etaze.

Prilagodeni kartografski prikaz
Plana, list br. 4. Nacin i uvjet
gradnje.
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PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
Cestovna mreza

Unutar obuhvacenog podrucja gradit ¢e se nerazvrstane ceste.

Planom su u svrhu jasne prezentacije cijelog koncepta prometnog prikazane i prometnice
van obuhvata Plana.

ToCan polozaj i ostali elementi prometnica van obuhvata Plana ¢e se utvrditi u postupku
izdavanja akata provedbe temeljem posebnog projekta i odredbi prostornog plana Sireg
podrucja.

Profil prometnica se sastoji od dva prometna traka Sirine svakog od 2,75 m, §to daje kolnik
Sirine 5,50 m sa dvostranim nogostupom Sirine 1,50 m.

Parkiranje

Osnovno nacelo koje se primjenjuje na nacin i uvjete rjeSavanja prometa u mirovanju je
uvjet da se potreban broj parkiraliSnih mjesta mora osigurati na gradevnoj Cestici na kojoj
Ce se ostvariti namjeravani zahvat u prostoru.

Na gradevnim Cestici stambene namjene potrebno je osigurati min 1 parkiraliSno mjesto po
funkcionalnoj jedinici.

Za ostale namjene/djelatnosti primjenjuju se slijedeéi normativi:

DJELATNOST/SADRZAJ 1 PARKING MJESTO
trgovacki prostori robe Siroke potrosnje za

) .. .
svakodnevnu opskrbu stanovnistva 15 m® brutto povrsine gradevine

uredi zdravstvo,trgovina i sl. 30 m? brutto povrsine gradevine
ugostiteljstvo — restorani i barovi ( i sve 15 m? brutto povrsine gradevine,
njihove podvrste prema posebnom propisu) odnosno 4 sjedecih mjesta

javni i drustveni sadrzaji na 100m? gradevinske bruto povrsine
Infrastruktura

Planom su stvorene pretpostavke za potpunu infrastrukturnu opremljenost podrucja obuhvata.
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